PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV V K.U. CHOCA
ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV - navrh

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v Projekte pozemkovych tiprav v katastralnom tzemi Choca
(d'alej ,,PPU Chota®) bol v siilade s § 11 ods.18 zakona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo€enstvach, v zneni platnom do 31.8.2022 (d’alej
len ,,zdkon o pozemkovych tpravach*) dohodnuty so ZdruZenim G&astnikov pozemkovych tiprav v Choti, k.. Choca (dalej len
,ZUPU*) diia 9.2.2023 v Cho¢i. Navrh ZUNP bol zostaveny na zaklade hromadného prerokovania navrhov a poziadaviek
vlastnikov na urlenie novych pozemkov diia 15.12.2022 v kultirnom dome v obci Chota, na individualnych rokovaniach s
vlastnikmi v ditoch 19.12.2022 az 22.12.2022 v kancelarii zhotovitela, resp. telefonicky formou tladiva-dotaznika ,,Prerokovania
navrhov a poziadaviek na uréenie novych pozemkov* doru¢eného na spravny organ resp. do kanceldrie projektanta a na obecny
tirad. NeoddelitePnou siéastou navrhu ZUNP je graficka priloha.

1. Stanovenie Kkritérii vyrovnania v pozemkoch

Vyrovnanie v pozemkoch musi byt’ realizované tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a
hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom. Okrem kritérii, ktoré s definované v §11 zakona o pozemkovych
Gpravach je potrebné definovat aj kritérid, ktorych potreba vyvstala z miestnych vlastnickych a uZivacich pomerov v obvode
PPU Cho¢a.

1.1. Kritéria stanovené a aplikované podPl’a § 11 zikona 330/1991 Zb. o pozemKovych upravich

1.1.1.

1.1.5.

Kritérium podl’a § 11 ods.1 zdkona o pozemkovych iipravich

Za pozemky podlichajiice pozemkovym Gpravam patri viastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajice
hodnote ich pozemkov atrvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaji; vyrovnanie patri aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov, pricom okresny trad musi zohl'adnit’ ibytky pre spoloéné zariadenia a opatrenia.

. Kritérium podPa § 11 ods.2 zikona o pozemkovych dpravich

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (dalej len ,.novy

pozemok®). Pri vybere novych pozemkov sa prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vietkych ficastnikov a

na okolnosti, ktoré ovplyviiujit vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na:

a) prirodné podmienky,

b) vhodnii organizaciu pddneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov, lesnych podnikov
a hospodarskych subjektov,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozemkovych tprav,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,

f) Gzemnoplanovaciu dokumentéciu.

. Kritérium podl’a § 11 ods.3 zikona o pozemkovych ipravich

Nové pozemky maji byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym
pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi pravami.

. Kritérium podPa § 11 ods.6 zikona o pozemKovych ipravich

Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritérid uvedené v bode 1.1.3.
Kritérium podP’a § 11 ods.4 zdkona o pozemkovych \ipravich — odchylka od hodnoty pri novych pozemkov

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdie! hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 25% hodnoty pévodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spolotné
zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel
hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium
nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika.

(Poznamka: Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav si mézu vlastnici ur€it’
rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov az do vys$ky 25% v zasadach umiestnenia novych
pozemkov. Na prerokovani navrhov a poziadaviek na urcenie novych pozemkov si vlastnici ur€ili pri vzniku
rozdielnej hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav az do vysky
+25%.)

. Kritérium podI’a § 11 ods.5 zikona o pozemKovych tpravich — odchylky od vymery pri novych pozemkoch

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich &asti potrebnych na
spoloéné zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny
rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto
kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym sihlasom vlastnika.

. Kritérium podPa § 11 ods. 14 zikona o pozemkovych ipravich

Okresny 1irad mdZe na uéely pozemkovych tiprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zadkona o pozemkovych tipravach
zriadit’ alebo zrusit’ podielové spoluvlastnictvo k pozemku.
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1.1.8.

Kritérium podl’a § 11 ods.15 zdkona o pozemkovych tipravich — umiestnenie malych vlastnikov tvoriace
pol'nohospodirsku padu a ostatnii podu

Pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria poPnohospodarsku podu alebo ostatnti podu vo
vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, zligia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov
do 400 m? a urdi sa ich spoluvlastnicky podiel.

L.2. Kritérig, ktoré nie si stanovené podl'a zikona o pozemkovych dpravich

Kritéria navrhované na podklade zistenych skuto&nosti a na podklade vyhodnotenia dotaznikov a zapisnic.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.24.

Umiestiiovanie novych pozemkov

a) Pre ucely projektovania nového stavu je obvod PPU Choca rozdeleny na 6 projektovych blokov oznaéenych
v grafickej prilohe. Scefovanie (komaséciu) pozemkov je mozné vykonat' v rdmci celého obvodu PPU CHOCA,
pokial' nie je v tychto zisadich uvedené inak (bod 1.2.4). KaZdy z projektovych blokov je rozdeleny
prirodzenymi hranicami resp. navrhnutymi spoloénymi a verejnymi zariadeniami a opatreniami na mengie &asti
— projekené celky, ktoré predstavuju plochy uréené na projektovanie novych pozemkov.

b) Pri umiestfiovani novych pozemkov sa bude prihliadat’ na to, &i vlastnik dd svoje pozemky do ndjmu inej osobe,
alebo bude na nich hospodarit” sam.

¢) Nové pozemky sa budii umiestiiovat’ do novovytvorenych projekénych celkov.

d) Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym dotknutym vlastnikom. Okresny tirad prerokuje
ndvrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi viastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Ak
sa vlastnik opakovane bez ospravedinenia rokovania nezuidastni, povaZuje sa navrh nového usporiadania
pozemkov za prerokovany (§12 ods.6 zakona o pozemkovych tpravach).

e) Ak to bude mozné, budi sa pozemky tych vlastnikov, ktori buda svoj pozemok prenajimat’, umiestiiovat’ na
Jjednom mieste (v tom istom projekénom celku), tak aby pri prendjme tvorili jeden stivisly celok. Umiestnenie
tychto pozemkov moze byt’ konzultované aj s doteraj$im, alebo budticim uzivatelom.

f) Vlastnicke podiely povodnych pozemkov budii v ramci obvodu PPU zlugované do vadsich celkov tak, aby sa
celkovy podet parciel zmensil na minimum. Musia byt ale zachované vietky zakonné kritéria (v zmysle bodu
1.1.3).

g) Ak to vyplynie z rdznej bonity pdévodnych pozemkov alebo ak to vyplynie z odli§nych zidmerov o spésobe
uZzivania, napr. ked’ ¢ast’ vlastnictva chee vlastnik uZivat sim a druli &ast’ chce prenajat’ inému uzivatelovi,
bude vytvorenych viac pozemkov.

h) Nové pozemky vlastnika nemusia byt umiestnené vo vietkych projektovych blokoch, v ktorych sa nachadzaju
Jjeho poévodné pozemky.

1) Ak sa nebudu vediet' vlastnici dohodniit, budii sa nové pozemky umiestiiovat’ prevazne do tych projekénych
celkov, kde mal povodny vlastnik vagsinovi vymeru.

J) Poradie vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch bude uréené v prvom rade dohodou medzi viastnikmi,
v opa¢nom pripade Zrebovanim, za dodrZania podmienok zakona v primeranosti v hodnote a vo vymere.

k) Na nové pozemky nezistenych vlastnikov je mozné aplikovat’ pribuzenskeé skupiny.

) Prizlu€ovani pozemkov dbat na to, aby nedolo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov viastnikov so znamym
pobytom s vlastnikmi, ktorych spravuje alebo s ktorymi naklada SPF.

m) Ugastnik pozemkovych tprav, ktory sa prihlasi ako domnely dedi& po znamom vlastnikovi, ktorého miesto
trvalého pobytu alebo sidlo nie je zndme, je povinny dodat’ na OU-NR-PLO potvrdenie zo sidu o navrhu na
dedicské konanie z dévodu novoobjaveného majetku do 31.5.2023.

n) Do rozdelovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu budii zapracované prevody
a prechody vlastnictva, ktoré budu v katastralnom operate zapisané do 31.5.2023.

Tvarové kritéria

Pomer §irky k dizke pozemku s druhom pozemku orné pdda vo velkoblokovom uZivani, by mal byt’ v rozmedzi 1:5

az 1:10, pricom minimélna irka pozemku by mala byt 6 m. Prekro&enie tohto tvarového kritéria v oddvodnenych
pripadoch nebude povazované za nedodrzanie ZUNP.

Pristupnost’ pozemkov

Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujtcich, alebo novonavrhovanych polnych
komunikacii, pripadne aby bola pristupnost pozemku zabezpeCena z existujicej alebo novonavrhovanej
komunikécie pravom prechodu cez susedny pozemok. Siet polnych ciest navrhnutd vo Vieobecnych zasadach
funkéného usporiadania Gzemia (VZFUU) moéze byt v nevyhnutnych pripadoch podla potreby doplnena
Jjednoduchymi pristupovymi komunikaciami.

Umiestiiovanie novych pozemkov vlastnikov so $pecifickym vlastnictvom pévodnych pozemkov

a) V projektovych blokoch 4-Zahrady, 5-Nad druistvom a 6—Vinice bude prednostne zachované pévodné
vlastnictvo a umiestnenie pozemkov spresnené zameranim skutoénych hranic. Vo vnitri tychto blokov mozno
vlastnictvo scelit’ a racionalne usporiadat’ so stihlasom vlastnikov. Presun vlastnictva z tychto blokov je mozZny
na zaklade pisomného suhlasu vlastnikov.
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b) Pokial o pozemky nachadzajuce sa v projektovych blokoch podla odseku a) prejavi zaujem iny vlastnik alebo
ich terajsi uzivatel’ a s¢asne vlastnici tychto pozemkov o ne neprejavia zdujem, mézu byt so siihlasom vlastnika
tieto pozemky zlicené s jeho ostatnymi pozemkami v inych projektovych biokoch. Podmienkou bude dodrzanie
zasad primeranosti a v pripade potreby s hlas vlastnika z neprimeranostou v druhu pozemku.

2. Stanovenie kritérii vyrovnania v peniazoch

2.1,

2.2

2.3.

24.

Kritérium podl'a § 11 ods.8 zdkona o pozemkovych tipravach — vyrovnanie v peniazoch za pozemky do 400 m2
Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, v celkovej vymere
v obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m2 vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote
urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

Kritérium podla § 11 ods.11 zékona o pozemkovych tpravach — podmienka vyrovnania v peniazoch. Na vyrovnanie
v peniazoch je potrebny sthlas viastnika v pisomnej forme. Po dorugeni tohto suhlasu okresnému tradu nemozno
suhlas odvolat’. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podl'a ods.2.1 a 2.2, sa nesmi previest
ani zataZit. Na navrh okresného tiradu spréva katastra vyznaéi pozndmku o zdkaze vlastnika nakladat s tymito
pozemkami.

Ak je pozemok zataZeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa
vyrovnanie po zohl'adneni prav tretich oséb, ktoré na pozemku viaznu, o gom sa vlastnik upovedomi.

Uplatnenie naroku na vyrovnanie v peniazoch si vlastnici pozemkov, ktori spiﬁajﬁ kritéria podl'a ods.2.1 2 2.2 mbzu
uplatnit’ do 31.05.2023 na Okresny tirad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra.

3. Obmedzenia v nakladani s pozemkami

31

3.2

33

34

Obmedzenia vyplyvajlice zo zikona o pozemkovych itipravach. Okresny urad vrozhodnuti o nariadeni
pozemkovych dprav vk.i. CHOCA vzmysle §26 zikona o pozemkovych upravich obmedzil G&astnikov
pozemkovych tprav v nasledovnych &innostiach pri nakladani s pozemkami: menit’ spdsob vyuzitia pozemkov,
zriad'ovat, menit’ alebo rusit’ vodohospodarske zariadenia a stavby, vysadzat’ alebo rusit’ trvalé porasty (vinice,
ovocné sady, stromova zelefl), prevadzat’ pozemky z polnohospodarskej pody do lesnych pozemkov a robit’ zasahy
do usporiadania pédneho fondu.

Obmedzenia vyplyvajiice zo schvilenych V3eobecnych zasad funkéného usporiadania vizemia. Podla §10
ods. 7 zdkona o pozemkovych tpravach schvilené VZFU nahradzaju na tgely vystavby spolognych zariadeni
a opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuZivani uzemia.

Obmedzenia vyplyvajiice z existencie energetickych vedeni v obvode PPU (ochranné pasma inZinierskych sieti
podla Zikona &. 656/2004 Z.z. o energetike a Zakona €.452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach).
Z hladiska bezného uZivania novych pozemkov na pofnohospodarskej pode nemajii ochranné pasma energetickych
vedeni, ktoré prechadzaju katastralnym Gzemim Chod&a, na uZivanie zdsadny vplyv.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, neméze namietat’ vysledky
doterajSieho konania (§6 ods. 4).

4. Vlastnictvo k pozemkom kde sa nachadzaju alebo budii vybudované spolo¢né zariadenia a opatrenia

4.1.

4.2.

4.3.

Pozemky na spolo¢né zariadenia a opatrenia (poP'né cesty a ekologické zariadenia a opatrenia) poskytne §tat, Obec
Choca a vlastnici (max. do 1,42%) a prejdu do vlastnictva Obce Choca. Vlastnikom pozemkov resp. podielov k
pdévodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa vymera zahrnie do novych pozemkov v poPnohospodarskej pode.
Podl'a § 11 ods.19 zékona o pozemkovych upravach, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spolo¢né
zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v odseku 21, nadobudne obec v ktorej obvode sa pozemky
nachadzaju, za ndhradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a GdrZby spoloénych zariadeni a
opatreni.

Ak ide o $pecifické spolocné zariadenie a opatrenie, okresny drad uréi iného vlastnika na ziklade jeho siihlasu v
rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

Pozemky na spoloéné zariadenia a opatrenia ekologické vysSieho vyznamu poskytne §tat a zostani v jeho
vlastnictve. Vlastnikom pozemkov resp. podielov k pévodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa vymera
zahrnie do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

5. Vlastnictvo k pozemkom kde sa nachadzaju alebo bud vybudované verejné zariadenia a opatrenia

5.1.

5.2,

Pozemky, na ktorych st stavby vo vlastnictve §tatu (cesta I. triedy &.1/65, vodny tok Cerestiovy potok) poskytne 3tat
a budu vo vlastnictve tatu. Vlastnikom pozemkov resp. podielov k pévodnym pozemkom pod tymito zariadeniami
sa vymera zahrnie do novych pozemkov v pofnohospodarskej pade.

Pozemky, na ktorych si stavby vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja (regiondlna cesta 1. triedy
¢.1619) poskytne Stat a Nitriansky samospravny kraj a budd vo vlastnictve Nitrianskeho samospravneho kraja.
Vlastnikom pozemkov resp. podielov k pévodnym pozemkom pod tymito zariadeniami sa vymera zahrnie do
novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode.

6. Postup schval’ovania

6.1.

Podl'a § 11 ods.23 zikona o pozemkovych tupravach zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi
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sthlasia Gcastnici, ktorf vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych sii povolené alebo nariadené
pozemkové dpravy.

6.2. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli Okresného tiradu Nitra, sti¢asne na webovom sidle
aradu a na Obecnom trade Choéa spdsobom v mieste obvyklym. Zarovefi sa dorutia kazdému znamemu ucastnikovi

pozemkovych tprav.
6.3. Za sthlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

V Choti 9.2.2023

Vypracoval: Ing. Jozef Urban, G,eodetické kancelaria URBAN-LAUKO s.t.0., zodpovedny projekiant PPU CHOCA
Ing. Peter Maly, OU Nitra, vedtici projektu

Alena Zahoreczova Ing. Juraj Horak
Predseda predstavenstva ZUPU vedici odboru
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PROJEKT POZEMKOVYCH UPRAV V K.U. CHOCA

Zasady umiestnenia novych pozemkov - navrh
Graficka cast’

Nad druzstvom

\ Pri potoku
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Zoznam znamych vlastnikov pody

s narokom na finan¢né vyrovnanie s celkovou vymerou
pol’nohospodarskej pody, nepol'nohospodarskej a nelesnej
pody do 400 m? je k dispozicii k nahliadnutiu v kancelarii
Obecného uradu Choca denne pocas uradnych hodin.




